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Oggetto:

Perizia di stima sommaria di due posti auto esterni posti all’ interno di
un resede condominiale di un complesso residenziale posto nel
comune di Casalecchio di Reno (BO), via Libero Grassi n. 3, censiti al
C.F. dello stesso comune nel Fg. 3 part. 708 subb. 6, 8.
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AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA, con sede in loc. Ferrantina, 52011 Bibbiena (AR).

La stima riguarda due posti auto all’ aperto posti nel resede pertinenziale di un complesso
residenziale situato nel comune di Casalecchio di Reno (BO), via Libero Grassi n. 3.

In copertina I'ubicazione del Comune di Casalecchio di Reno, accanto all’ autostrada A1. Di
seguito la h/'g. 1 ove é riportato |' ortofoto del centro abitato, con il segnaposto in rosso é
identificato il complesso residenziale in cui si trovano i beni oggetto di stima.

i
Ortofoto del centro abitato di Casalecchio di Reno - il segnaposto indica il complesso

|
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Il complesso edilizio di via Libero Grassi n. 3, ove si trovano gli immobili oggetto di stima,
situato nella zona semiperiferica di Casalecchio di Reno (BO) comune della cintura periferica
della citta di Bologna. Il centro abitato e’ attraversato dall’ autostrada del Sole A1 ed anche il
complesso si trova a poche centinaia di metri dall’ importante infrastruttura viaria.

| due posti auto scoperti sono accessibili dai cancelli d’ingresso del complesso residenziale,
comandati elettronicamente ed a distanza, di proprietad comune a tutto il comple§so.

| due posti auto non sono delimitati e/o protetti in via esclusiva percio sono\'\.l\fti_lizzabili da
chiunque all’ interno del complesso immobiliare.

- Fig. 2 -
Ortofoto del complesso immobiliare
Cerchiato in rosso il complesso edilizio residenziale
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2. DESCRIZIONE GENERALE DEI BENI OGGETTO DI STIMA

Il complesso edilizio residenziale di via L. Grassi n. 3 sono parte di un intervento edilizio
realizzato in zona d'espansione del PRGC di Casalecchio di Reno, Zona C3.14 - Ceretolo Riale
"Fabbreria" dei primi anni del decennio 1990 dalla ditta COGEI COSTRUZIONI s.p.a..

Il compendio immobiliare oggetto di stima & oggi costituito dalle particelle catastali
identificate al C.F. del Comune di Casalecchio di Reno nel Fg. 3 dalla part. 708 subalterno 6 e
sub. 8 entrambi posti auto scoperti.

I due posti auto scoperti sono accessibili dai cancelli d’ingresso del complesso residenziale,

. comandati elettronicamente ed a distanza.

- Fig. 3 -
Estratto della mappa catastale
C.F. Fg 3 part. 708
Cerchiato in rosso I'ubicazione del complesso edilizio ove si trovano i posti auto
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Il complesso edilizio si trova nella zona periferica tra le localita di Ceretolo e Riale, nel
comune di Casalecchio di Reno, proprio di fronte al parco verde, pubblico “Parco della
| gozione i G0 e e
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Fabbreria”.

Il complesso immobiliare, costituito da due grandi corpi di fabbrica all’ interno dell’ unico
resede pertinenziale privato, & stato realizzato negli anni che vanno dal 1994 al 1996.
Il resede esterno ed i parcheggi sono pavimentati con conglomerato bituminoso in

sufficienti condizioni di conservazione.

Non e’ stato possibile riscontrare I'amministrazione condominiale, ma trattandosi di posti
auto all’ aperto

Il territorio comunale di Casalecchio di Reno (BO) fa' parte dei comuni attorno alla citta di

Bologna, ed e’ attraversato dall’ autostrada A1l percio’ e’ facilmente accessibili e raggiungibile,
sia con strade senza pedaggio sia con autostrada e si trova a circa 30 minuti di auto dalla

stazione centrale di Bologna.

R T R
VAT

J~Ministero dell’ Economia

Szl

delle Finanze T
i; < Y SEB[CIJQG

MARCA DA BOLLO.
£1

MABOQ Holding in A.S. - Perizia posti auto scoperti in loc. Casalecchio di Reno (BO) via L. Grassi n. 3 -7

come riportato di seguito), atto di compravendita a rogito del dott. Piero Malaguti, notaio in
Bologna, stipulato il 22.05.1997 repertorio n. 17659 fascicolo n. 7485, registrato a Bologna “atti

pubblici” il 10.06.1997, serie IV n. 7157. Le comunioni di seguito indicate, dall’ atto di
provenienza apparirebbero essere “attribute anche in deroga a quanto stabilito dall’ art. 1117

del C.Civile".

In virta di quanto sopra ai due posti auto esterni identificati dai due subalterni é ed 8 della
part. 708 apparirebbero essere attribuiti i seguenti subalterni:

« Sub. 1-B.C.N.C. - resede esterno d’accesso a tutte le U.l. con accesso da via L. Grassi ed
il relativo cancello automatico d’accesso;

+  Sub. 110 - B.C.N.C. - aree verdi esterne ;
Sub. La recinzione dell’ intero complesso edilizio non rappresentata catastalmente ;

Numero due sifoni della fognatura dell’ intero complesso edilizio, che ricadono sul sub.
84 della part. 708 e che comportano su detto subalterno una “servitu di accesso ai soli
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fini di ispezione e manutenzione”.

7 A seguito di esame “ a vista” i beni nel loro stato attuale sono catastalmente conformi alle

o

planimetrie ed alla classificazione catastale attuale e di seguito allegata.
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3. DESCRIZIONE DELL’UNITA' IMMOBILIARE OGGETTO DI STIMA

: LN
Y Dal punto di vista urbanistico I'edificio si trova compreso nella area edificata della

Le unitd immobiliari oggetto di perizia di stima descritte nei capitoli precedenti e sonB e
] '-‘Fonizzazione di R.U.E. di Casalecchio, z.t.o. in cui sono ammessi interventi di “Rigenerazione

catastalmente identificate come di seguito descritto:

; * /" /Edilizia ed Energetica - RIGE” |5 i
1. Posto auto scoperto esterno posto terra sottostrada, Via Libero Grassi n. 3 ; ’ ¢ g ere:‘:E bl ol Bl
Comune di Casalecchio di Reno (BO) C.F. fg. 3 part. 708 subalterno 6 - cat. C/7 classe - : - Fig. 4 -
Estratto RUE

Unica, consist. 13 m?, Sup. catastale totale 13 m?, rendita € 60,43 ;

2. Posto auto scoperto esterno posto terra sottostrada, Via Libero Grassi n. 3
Comune di Casalecchio di Reno (BO) C.F. fg. 3 part. 708 subalterno 8 - cat. C/7 classe
Unica, consist. 13 m?, Sup. catastale totale 13 m*, rendita € 60,43 ;

| beni sono catastalmente intestati a MABO HOLDING S.P.A., oggi “MABO HOLDING s.p.a.
in Amministrazione Straordinaria” con sede in BIBBIENA, Codice Fiscale 00102680519, in piena

proprieta.
La documentazione catastale allegata riportati i B.C.N.C. della part. 708 definiti a “partita

speciale A” (vecchia definizione) e non indica a quali unita immobiliari del complesso, detti

BCNC, sono a comune, se a tutti o soltanto ad alcuni specifici.

La seguente indicazione riguardo all’ attribuzione dei subalterni & stata desunta dopo aver
reperito e consultato l'atto di provenienza a “MABO COSTRUZIONE E MONTAGGIO DI
PREFABBRICATI IN FERRO E CEMENTO s.rl.”, oggi “MABO HOLDING spa in A.S.” (con i passaggi
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| due posti auto scoperti esterni, sono accessibili per tramite del sub. 1 della part. 708 il
resede esterno dal grande cancello motorizzato e comandato elettronicamente su via Libero

Grassi n. 3.

Di seguito si riportano gli estratti dell' elaborato planimetrico catastale con la

localizzazione delle due unita immobiliari.

- Fig. 5 -
Estratto dell’ elaborato planimetrico catastale
C.F. Fg 3 part. 708
in verde i posti auto eserni in perizia

Richiedenre: Telematico

~—Mapp. 817

Mapp. 811

(SOTTOSTRADA)

PIANO SEMINTERRATO

Via Libero Grassi

Nel complesso vige regolamento di condominio allegato all’ atto del notaio Rosa Vetromile
in Bologna rep. n. 65089 del 23.07.1996, cosi come riportato nell’ atto di provenienza.
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4. CURRICULUM URBANISTICO EDILIZIO

La stima riguarda i due posti auto descritti in precedenza e reali_z\zati sicuramente nel
éontesto realizzativo del complesso e prima dell’ agibilita - abitabilita dell’ intera costruzione.

' L'intervento trae origine dal Piano Particolareggiato d'Iniziativa Privata ai sensi ed agli

.' "_efféﬂtti della L.R. n® 47/1978 art. 95 comma 5°, approvato con la deliberazione del Consiglio

Co-muna[e di Casalecchio di Reno in data 16.06.1997 n. 74.

Con accesso all’ archivio dell’ U.T comunale sono stati riscontrate le seguenti pratiche
edilizie:
«  CONCESSIONE EDILIZIA N° 8299/1994 del 27.06.1994 protocollo n. 10494 - “Zona C3.14 -

Ceretolo Riale "Fabbreria" - realizzazione di n. 2 edifici residenziali - lotto n® 3", Via
GrassiN. 1-3-5-7  rilasciata a "COGEI COSTRUZIONI S.P.A." ;

+ AGIBILITA’ N° 8491/1996 del 23.07.1999 protocollo n. 16772 - “Piano seminterrato: n°32
autorimesse - n° 34 cantine - n°® 2 locali pluriuso; Piano Terra: n® 26 posti auto; Piano
rialzato: n® 12 alloggi; Piano Primo: n°12 alloggi; Piano secondo: n°7 alloggi "

Le informazioni di seguito riportate sono state verificate con accesso agli atti presso
I'archivio comunale on-line delle pratiche edilizie del Casalecchio di Reno (BO), scaricando il file
restiuito con la ricerca dal sito web comunale.
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5. DIFFORMITA' EDILIZIE

In relazione all curriculum edilizio urbanistico riportato in precedenza, pur non avendo
ricevuto nell’ incarico la verifica della conformita edilizio-urbanistica dei beni periziati, durante i
sopralluoghi effettuati a vista non sono emerse, difformita. Comunque trattandosi di due posti
auto scoperti esterni senza opera la realizzazione di opere murarie, e gia dichiarati agibili, le
eventuali modifiche di posizionamento rispetto allo stato autorizzato non sarebbero neppure
da considerarsi difformita ai sensi del d.P.R. n° 380/2001.
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6. PROVENIENZA E TRASCRIZIONI

Anno 1997- Con atto pubblico di compravendita, rogante Piero Malaguti notaio in
Bologna, in data del 22/05/1997 Rep. N° 17659/7485 , trascritto a Bologna con Registro gen n.
16751, Reg. part. n. 11488, presentazione n. 135 del 03/06/1997, i beni oggetto di stima sono

pervenuti a“MABO COSTRUZIONE E MONTAGGIO PREFABBRICATI IN FERRO E CEMENTO -

S.R.L.” dalla ditta venditrice COGEl COSTRUZIONI S.P.A. con sede BOLOGNA c. fisc.
01061720379 , ditta costruttrice dell’ intervento edilizio .

Anno 1997 - i beni oggetto di stima sono pervenuti a “Mabo Prefabbricati S.r..” sempre -

con atto notaio Pane Francesco del 28/07/1997 Rep. N° 28.392 “Per mutamento di

denominazione o ragione sociale” da “Mabo Costruzione e Montaggio Prefabbricati in Ferro e f

Cemento S.r.l.” trascritto a Bologna con Registro gen n. 25947, Reg. part. n. 18436

presentazione n. 8 del 05/09/1997. Questo atto pubblico attua la fusione della Societa 1
Mabodue S.r.I. con la Societd “Mabo Costruzione e Montaggio Prefabbricati in Ferro e Cemento ;

S.r.l.”, e modifica la denominazione sociale che diviene "Mabo Prefabbricati S.r.l.".

Anno 1998 - | beni sono pervenuti a “Mabo Prefabbricati S.p.a.” con atto notaio Pane
Francesco del 06/06/1998 Rep. N° 30.618 per “Verbale di assemblea Straordinaria” trascritto a
Bologna con Registro gen n. 21377, Reg. part. n. 15487, presentazione n. 149 del 20/07/1998.
Con tale atto la ragione sociale “Mabo Prefabbricati S.r.l.” & stata mutata in “Mabo
Prefabbricati S.p.a.”.

Anno 2002 - | beni sono pervenuti a “Mabo Holding S.p.a.” con atto notaio Pane
Francesco del 31/05/2002 Rep. N° 39.752 per “Motumento di ragione sociale” trascritto a
Bologna con Registro gen n. 28960, Reg. part. n. 119467, presentazione n. 243 del 19/06/2002.
Con tale atto la ragione sociale “Mabo Prefabbricati S.p.a.” & stata mutata in “Mabo Holding
S.p.a.”.

Oltre ai precedenti passaggi, successivmente si sono riscontrate le seguenti annotazionie

trascrizioni sui beni in questione.

Nell' anno 2012 , richiedente I'avv. Stefano Moretti con indirizzo via Val d’Aposa n. 13
Bologna, per conto della ditta ELLE EFFE BRICO S.R.L. c.f. 01815210511 in data 09.07.2012
repertorio n. 5144 ha emesso |" “atto esecutivo cautelare - verbale di pignoramento immobili”
sulle unita immobiliari poste in Casalecchio di Reno (BO), C.F. Fg. 3 partt. 708 sub. 6 e sub. 8,
atto trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bologna in data 18.07.2012 reg. gen.
28080 reg. part. 20130 , contro in beni di cui sopra intestati a “Mabo Holding S.p.a.” c.f.
00102680519 .

Sempre infine nell' anno 2012 , richiedente MARCEGAGLIA BUILDTECH SRL c.f.

MMstudio
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03779410376 con sede in Milano, con atto giudiziario emesso in data 04.07.2012 repertorio n.
1445/3 ha emesso il “decreto ingiuntivo e ipoteca giudiziale” presso il Tribunale di Mantova,
per capitale € 1.518.726,28 per un totale di € 2.000.000, sulle unita immobiliari poste in
Casaletchlo di Reno (BO), C.F. Fg. 3 partt. 708 sub. 6 e sub. 8, atto trascritto alla Conservatoria
dei Reglstrl Immobiliari di Bologna in data 24.07.2012 reg. gen. 29235 reg. part. 4153, contro in
beni di cui sopra intestati a “Mabo Holding S.p.a.” c.f. 00102680519 .

Le ricerche sono state verificate anche presso il portale online dell' Agenzia delle Entrate,

Conservatoria dei Registri Immobiliari con ricerca per bene. Con tale ricerca non sono emersi
altri riscontri.

7. IMPIANTI TECNOLOGICI -A.P.E.

Trattandosi di posti auto esterni all' aperto non e' necessaria la redazione dell' APE.

| due posti auto non sono dotati di impianti tecnologici, elettrici, illuminazione esclusivi o
simili.

8. CRITERI DI STIMA

Per il criterio di stima & stata adottato il metodo comparativo, tenendo conto del mercato

immobiliare della zona, per raggiungere un oggettivo prezzo unitario medio di mercato dell’
immobile in questione.

Cid anche in considerazione di quanto previsto dalle Norme UNI EN 15733:2011.

La stima e' elaborata per ottenere il piu’ probabile valore di mercato dei beni immobiliari
descritti.

Riguardo ai criteri per determinare i valori unitari del compendlo lmmoblllare si e' tenuto
conto anche delle seguenti considerazioni:

« La qualita dei beni ed il loro stato di conservazione ;
MMstudlo
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. La posizione all’ interno del centro abitato e la vicinanza con le vie di comunicazione, 10. CONCLUSIONI
I'autostrada ;
. Le caratteristiche del complesso immobiliare e dei due posti auto ; Il valore del compendio immobiliare & fortemente condizionato dalle caratteristiche

. Tenuto conto dello stato di possesso, tenuto conto altresi di tutte le caratteristiche - o _de_; SLIRE T prerstlenza,
estrinseche ed intrinseche di quanto oggetto di valutazione ; _Tanto si doveva ad espletamento dell’ incarico ricevuto.
Alla presente perizia si allegano:

Preso atto delle caratteristiche oggetti e la qualita dei due posti auto da stimare, fatta una —  Allegato A - Estratti di mappa e visure catastali ;

ricerca di mercato nella zona presso le agenzie immobiliari che si trovano anche online, il‘f
rd

sottoscritto ha assunto come probabile valore di mercato cadauno per ognuno dei due posti /|
auto esterni scoperti il valore di € 5.200,00 .

e Allegato B - Atto di provenienza.

Poppi li 11.06.2024

< Ing. MICHELE MARIOTTINI

9. VALUTAZIONE E STIMA DEI BENI IMMOBILI

NN N NI
=

Dal valore medio come sopra calcolato, & da applicare un abbattimento dei valori calcolati

I

come di seguito descritto:

A) L'abbattimento del valore di un 8% a proposito delle differenze dei valori che
generalmente si riscontrano tra le compravendite e libero mercato e le vendite coattive, che
ammonta a circa € 400,00 ogni posto auto;

Alla luce di cid si stima un valore attivo per ognuno dei due posti auto pari a € 4.800, 00

(diconsi euro quattromila ottocento/00), per un valore totale complessivo di entrambi pari ad €

9.6000 (diconsi euro novemila seicento).

Poppi li 11.06.2024
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1. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

- Foto 1 -
Vista prospetti sud ed ovest, all’ arrivo da via L.Grassi.

- Foto 2 -
Vista dela cancello d’ ingresso al complesso residenziale, via Libero Grassi n. 3

MMstudio
Casentino: Via G. Borghin®1, 52011, Bibbiena (AR) - Arezzo: Via Guido Monaco n° 65, 52100, Arezzo
www, michelemariottini.it

MABO Holding in A.S. - Perizia posti auto scoperti in loc. Casalecchio di Reno (BO) via L. Grassin. 3 -15 -
- Foto 3 -
Via dei due posti auto delimitati da vernice bianca a terra, posti sul lato ovest del resede
pertinenziale
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MMstudio

progettazione, direzione lavori, urbanistica, energia, acustica, consulenze

o Oggetto:

Perizia di stima sommaria di due posti auto esterni posti all’ interno di

un resede condominiale di un complesso residenziale posto nel
comune di Casalecchio di Reno (BO), via Libero Grassi n. 3, censiti al
C.F. dello stesso comune nel Fg. 3 part. 708 subb. 6, 8.

Allegato A - Estratti catastali, visure

sk dollBconom:
Comnrittente:

MABO HOLDING S.P.A.
c.f. 00102680519 =

|
Palazzina

Eiorella
Rivabella

+ =/ Ponticella
Calderino ¢
Rastignano

Loreto

“ Molino Cesare

MMstudio - Michele Mariottini ingegnere

Via G. Borghin®1, 52011, Bibbiena (AR) - Arezzo: Via Guido Monaco n® 65,-52100, Are:
www.michelemadriottini.it studiotecnicoa@michelemariottini.it - tel. +39-05
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Perizia di stima sommaria di due posti auto esterni posti all’ interno di

un resede condominiale di un complesso residenziale posto nel
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valendosi par quantn appresse dei poteri di eni al-
1'art. 15 dzllo Statuto Sootale coma da  daelibera
drll'asacablea ordinaria in data 30 aprile 1997;
PALSINI  UBALDO nato sl Arezzo B1 13 marzo 1948,

residente  in  Bibkienn, Via Armo ne 4 bis,

codice|
noma, |

= roppresentanza della Societd wpddetca, |

Reno  al  foalla 3 con il wappale numers TOR di g
[ o

#4147, che in forza 4i “vipo mappale® prot.  8010/96

ba sostituito L vecohi mappali 708 a 71l a lere

;\n]hn derivapti dai meppali 138 & M0, per

i{rummmntn prot.  15728/93; area ad esaa COCEL

parvanuta,  insizme ad

Leri heni,  per
lincorporazione della "3.R.L. ARIETE 37°, con asde
‘in mlug_n.\.__ruul_mn‘.e da atto di fusivae a rogito |
del Nolaio Domsnizo Piaesa in daba 23 Febbraic 1993 |

2476,

vegimtrato i1 26 febhralo 1993 al

trascritto il 13 marze 1991 arr. d607;

relativapents a  datla area,  usitaments  ad

albtra, il Comsune di Casalecohio di Reno, con

dalibarazions dal Congiglio Comunale in data 16

giugno 1394 u. 74, ha  approvato  un pianc

partinolareqqiata 4f niziativa privata, ar  sensi |

ut all'art,

omna el la

ed agii offetbl di

TnRe 0y 4771973 o auccessive oodiliche;
- chn eon  attn del Notain Vico in data § sttobre
11994  reqistrato a Bologna Al 18 ottobre 1394 al n.

!ID'JT & stata stlipulata fra il Cormne di Casalecchio
} 2 - ol & L ) =

!I‘l\ Rene = ia COGET COATRUZTONT  B.P.A.  la

ll:ulwen.!mn-,- [

h

|novo alle pacti comtrasnkis

L*attuazions dei  del piano

articolaraggiate. convenaioae il eni

tanute &

Contratto di compravendita

inpiegato, che intervienr ml agisoe in questo atto

enclusivamente pella sua veste d1 procuratore della]

.'"m COSTRUZIONE F MONTACGIO FREFABBRICATT Im m-l

con apde  in mhhwna.l

|
|RD E CEMENTO -~ S.R.L

Incalibd Farrantina, Lscritta al

ro dallo

| Isprese  di Arerzo al  n.

codice

seale/partita IVA 00102600519 ¢ quindi nel nome, |
L interesss o vapproseatanaa della Sseietd suddelta,
in eaccuzione della delibara del Consigliv di Am-
mlalatrdzions in data 20 marze 1997, valendosi per|
quanto appressc dei  poter: a  lul  eonferib r:nni
procura speciale auteaticata dal  matale l-'ran-:awu!
Pane di Boppt ln dula 21 maggqio 1997 Bepartorio n.l
27866, prooura che  in originale viene allegata .‘

| quiata atta sotto la lettera ®

Comparenti della oui tdentild personale lo Hotaio

3280 certo, i quali. evendo | reguisiti di lenge,

d'accerdo fra di loro @ eon il

rinunciano all'assistersa dei

testimoni a questa |

akto,

§i premctter

- ehe la COGRY COSTEUZIONT S,

& proprietaria,

fra 1'aiten, 10 Comuns 4 Cazaloechio di  fens,
lacalitd Pabbraria. di wns ares di terreno distinta

nzl  catasto Terreni del Comuns di Cssalenchis di

ohe von atto pubhlizo del Notaio Vico in data €
vemhre 1994, regimtrato a Bologna 1l 24 novembrs
I‘J‘u al ne 1301, la CUGEL COSTRUZIONT S.P.A.. in
adenpimento  alla  detla eunvunatmlhn_tr_-_u‘fuutu
R ‘-: conmne di Casalecchio di Beno la pr_qu'l,utl dalle
ree necemanrin alla realizzazione delle opere ai

arhanizzazione primaris e @&econdarie, nonche le

aree  dextinate alla viabilita ed a valative arce

erdi complementari, il tutto coma Exlmnr_.u dal

Lany particolareqgiata  di cui _ui & detta .1

) |
relativa convenzione; .

- che la COGEl COSTRUZIGNT §.0.A.. nell'attuazions

{31 rogramma  edilizio aventa ad oggetio 1a [

ealizzazions dull'lntero piano ??rt]nnlarngqj.;to.

a ora costruito sull’aves awpra descritta an

Inoq:lullu edilizio destinato ad abitazieni civili,

NEOr ) mAR private e ponti macchina all'aperto,

smplessa  edilizia comtitueate un unico vondominio

|
sompopto di quattrs corpi Ui [abbrloate indicati
i

gon le lettere A). B), © e 01, la cul esatka

conmistenza rimulta dalla planimetria dimostrativa

the viens allegata a queeto atto wotto la  lettera

8", cid in mith della sne edilizia
anolata dal Comune di Cawaleschio di Reno n,
E?rm in data 10 novembre 1994 e successiva

|
|
|-
l

quali rizultano dalla denuncia catastals in data 10 |

Lgl}:gnu 1986

varianti n. 12/96 \n data 13 marzo 1396 @ o, 48/96 |
in data 19 luglio 1396, concessione edilizia e |

varianti 11 eol contanuto 2 nota alla parte

acquirente che ne ha  prean visione in oysi loro

lpartos |

che la COGEL COSTEUZIONT £.2.A., nell'ipotasi cha |

vealizzazi

di una
| z

volumetria muperiore a |

quella prevista nel piane particolaregginto di eui

|¢ianzi, 8l riserva i1 diritte di richieders al |
Comune  di  Casalecchio  di Reno variante del piano

|particolaraggiats eohe consenta la realizaazione di

,L..[f.“n maggiore volumetriar al riguardoe la parte |

|
scquirence presta fin d'ora 1l

EFOprio  assenso,

i

tom a motbosorivers ogni

desse NECEasaric per consequ.

£ine,  anohe  in a  di integrazione o

pouificazions  della convenzions s 01n menza che le

|81 dovuto aleun compenso od sadennizzs e prandando

o, accettando, ohe gli edilici previsti nel

Ipisnce particclareggiate, in consequenza di tale

i yolumetria, pokranno svere uma diversa

- _aumero di plani, aenza

sollevare al riguardo nes

215.200;

- 708 sub. ‘6‘. categ. T/7. classe D, sg. 13, R.0

117.000;

~ 708 sub, 8, categ. C/7. classe U, mq. 13, R.C.L.

Jll’.!}mn

- 708 wub. 15, categ. /7, clasaz U, m»q. 14, R.C.L.

128

oo

prot. GOO189/001/9% o

ralativo |

elaboratn planinetrics.

In cenfine eoni ragioni condominiali da pia laes,

|beni Casagrandi - Roasi, Sarra - Delaiti. Yentura e

COGEI .

21 Sono comprese nella presente  compravendita

euclugivamente le seguenti cosunioni & cid anche in

J!aroga a quag:m:ulylun da art. 1ii7 del codice

e

I la
el

eivila, in quanto di Wi A tenuto conto

_|daterminazione del prezzo di cui appresse e aempre

can

fer

nte, per la Joro individuasione, al

evitats elaboratc

lanimetrice allagata

«d alla
planimetcia generale, ben sota alle partis

_PAETT COMUSE A TVITL GLL EDIFICL:

(posli  aute sstésrn: contraddjstinta =on 11 nupeve 1

ative waneello

Lowat ico di accessa;

cottandn esproseanente.

Tutto ©id premssso. ratificato o confermato come
parte integrante & sostanziale del presente atto,
con 11 presente contratbto 331 stipula = conviene

uuanto yegue

L) 1 COGEI COSTRUZIOND 8.P.A., come

BOpra  rap=

pr nell'asercizlo

ntuta, della sua  atfivitd

impranditoriale  adilizia, vendo alla _ "WABO

COSTAUZIONE ®  MONTAGGIC PREFARERICATT 1R FERRO E

CEMENTO = S.H.L." con a#ede in Dibbiena che, in

AraDnA COME 3QDER. ACH

tia ed avguinbas

=__poraienn dal conplages edilizie 1ndicato in
|premessa, poste in Compan di caaalecchio di fene <«
precisamenle poreivne del corpo 43 fabbricate 0,
con acgease dalla Via Libore Oragsi n, 3 poraione

costibyita da un sppartammnto al pianc azcoendo, con

\=antina = garage nel seminterrate @ tre posti anto

|mataxni,_ i) tutto distinto nella allegata

|planimeteia  gensrale del complessp edilizio, con L
|

= .inuweri.,i&. 38, 6. fe 15 ed allilivate alla parbits

imunn _dal tataste Urbano ¢ distinto al foglio 3

!_rmn i wappalis

- 708 aub. 74, cateq. A/3, olasse 4, vani 5, H.C.L.

1.375.000;

= 708 suh. 38, categ. C/6, classa 4, mg, 16, R.C.L.

3} la ares a verde contraddistinte con il numers

119;

1 la recinaions dell'inters complesso edilizior

|} n. 2 bocols di Aapeziona ail smifoni dalla

fognatara dell®inters conplesso edilizio |

lijdancifioats mo! numers 112 = poste noell'arca |

|idanti ta con il n. 84, area che vieerd aniur.;‘
LR P1eRa Propriety a terzl, gravata da servila di
accesse al soli fini dell'ispezlong o manutenzionw.
FARTI COMUNT AGLI EDIFICT A - 3 tvia Libeso Grassi
|sévv. nn. La 3 - |
lat corata 41 accesss ai vani wcala sdantificata cos |
il numero 109;

bt wala condeminiale identificats con il aomera 93:
la) cantina condominiale identificata con i1 numcro
975

4)  corrideic di aceasso alle cantine identificata

con il nunerc 94.

%P.\m'l COMUNI AGLI EDIFICT € - O 1¥ia Libera Grassi

sivv. an. 5 & 7)1

a) corsia di accesss ai vani szala identificata con

11 numera 111} ;
B} sala cordominiale identificata con Ll numern
104

o) cantina condominiale identificats con il numero




105 l

|
d) eorrideic di sccesas alle cantine identificato | e

con il numero 85.

PARTL COMUNI ALL'ERLFICED A (Via Libero Gry

aunlo su cui serge L'adificie, L wuri macetrs |
e relative fondazioni;

b) atrio, vano scale, vano alleqgiamento contatori

identificati con il numarn §1;

e} ca

i i aereazlone della cancine identificato

il numero 107;

4} vano ascensore e sala micciane identificati con

il smumero 02

|m) copertura delledifi

indicata con la let arn |

A precimandosi ohe sunu esclusi dalle comuntont i | o

lastrioi

solari a varii Livelli, che verranno |

rtamenti adiacenti come terrasze

_|relativamenta

le

ali applicherh 17

|estice civile, ) |

LT ]

2t i1 muoto su oui serge 1'edificie, i meri maests:

e ralavive fondazioni:

i) copartura ds=li'edificio indicata von la lettmra |
C procigandos: che wono esclusi dalla comanioni 1

dsatrici solari a wvarii livelli, che verrannc

F«du\:i in piena proprietd agli acguireati degli ap-
%lruuuh! adiacenti come rterraszze a4 livella,

elativamente alle quali st applichard l'arc., 1126

Codice Civile.

|
AKT T -COMUKL ALL*EDTFICTO 0 (Via Libero Graawy ciw,

la) il suolo su cui morge 1'adificia, 1 mari maestri

bl atrio. vano scale, vano alleggiamento ooatatori
gas, nicohia anplificatore TV al piano fm:onau.
gldmll.).flﬂahl con il numero 100;

| eavedio di aersazione dellnrﬂlnf.irnn ldrnl’l.lf inate
lcon i1 nunora LoE;

|d) vano ascenmore e aala miochine identifis

il numerc 96

=)  copartura dell'edifinio indicata con 1a :lett

|8 precixandosi che wono euclusi dalls comunioni |

coduti an piena proprietd agly acguirenti degli ap-
jpartamanti  adiacenti ocome terrazze 2 Tivella,
relativamente alle quali =2 ugp__l_w_hn_.r.\ Part, 1126
codice civale. .
;PI\R‘I’I. coMUNE ALL'EDIFICIO € (Via Libero Gramwi civ.
s

u} 31 suolo su end morge L'edificia, i muri macotri

N Lrnlﬂtl\ln fondazieniy

bl atrio, vano ecale, vana alleqgiaments cantatort

gaw, nicehis amplificators TV al pianc sesomlo.

!ident icati @on il numarc 101

je)_cavedio éi acreazions delle cantine ident

con il nusero 10

1d) vano nsore o sala macchine identificati con

numecn 53

1 seguenti patti e Eonrlknqni:

a) con il trasferimente alla parts acguirente di

tutte le rasioni, azioni e dirirti ahe alla Socicth

{lastriei solari a varii livelli, che verranno

vuiditrice competona  sui berd wvindukbl, lnrg_ .
B oo i e S - z i
aderenze, sovrastanza, partinenie, infiami, |

aepinfisai, lmpianti in genere di ragiona padrm\a.llzl

¢ ocordeminiale. uai, servild attive = Lnnsl}rf od[

sori se s come

istaro =d abblsso legale ragione

dai isters o miuna  ponaequentl 1o =mtato "'_‘

i . | condominiu del cosplesss odilizi
relative Eondazioni; z o R Ll
| atrio, vano seale, vano allaggianento contatory L = _1n particclare: - _—
. s i Je mervits derivanti dalle  srato
ban, nicchfa anplificators o5 al pisso wecondu, i jU) won la wervitd antl E.
: o 108 | adominio, wonchd con  tutte le servitd ed onuri
tdentificaki con il nuwero LG, condominie, vonchd con ELeibe {
dovivanty dal piano dalla |
<l cavesdtio di aereazione della cantine identificato sonee e _lderiva ds
i |eonvenziona  eol
con 1l numars 93; . St sonsaneiovs ool |
|@LEALY in premessa |
4} vano amcenaors & zala macchine ldentificati ef o ——|GALADY 2R PTRRRRZ
‘ in particolars altresl con 1'obblige deila Eqrvqu
11 mumero 1027 S In partic
irante 41 rispettare ed omservars, oqnﬂg@uql
le) copertura dell'edificio indicata cen la lettera asgquirante 2
iounzia ad ogni ecvezions, gli obbliyhi e gli |
O precimandosi ahe sono esolusi dalle eopamiont l ——_—
3 ultanti dal piana particolarsggiato a dals |
lastrici welary 4 variir livelli, che vaerranno ! suliants da
e o di _aubingredirvi_ por gquanto di
feeduti in piena proprietd agli acquiresti degli ag- | L
eagione e di trasferirli ai propri aventli caus: |
partamenti adiacenti ceme terrazze a livello, — -4
; — |11)_Ls parti fapao rivalcare ohig le porziom di jwe
c=lativamente alle quali Bi appiicherd 1'art. 1126 . B
; - | mobile By BUNG in un cemplasac
Codice Civile.

%
!.,duma la cui consislensa & nota alla pacie

con diritto della Seccietd venditrice di

agquirents,
dastinare la restdus sun propristd a qualsiasi ueo;
B Ia Societd venditrica, nell'attuazione del aus

proygramma  edilizio che ! riterrd concluso nel
|

pravigkte nel planc parbieslareggiato citate in

prasesaa, #i riservi di oodificare o variare la nua

geaidua proprietd senza dovers indennitd s compenmi

pi sorta alla parte compratrice.

poter aollevare ecaszione aleuna, che 1 laveri

provcquiraane fino all'esaucinente  della  sttivita

impranditoriale u."}:._w. della sccietd venditrice;
riconcsce aliresl che, reldttvln‘nnr_n al ;:;npla-ua
wlilizio di cui in premessa, i lavori proseguicanns
anche dupo  la stipulazione del presente l:(;m:rdLLu

wer  1'uluimagione delle parki com

1=} complesso ancora in propristi della venditrice,
L

[einunziando a qualsiasi pretesa, comspenso ed inden- |

#) La Societd venditrice 8L riserva 41 essguiie
1'apertura di porte e finawtre nella restante sua

proprickd e nelle porzioni condominiali del Fab-
i - . e

|
rr.nluli aventi accesso dai civw, nna L -3 -5 -7

della via l'.\ll'.ern Graswi, i1 certifizato di

Lbltﬂhﬁlll‘.\ in data 7 agosto 1996, Prot. wm. 18772,

wrwa dells Legye 24 fsbhraia 1985, n. 47, la

BocimlA  vanditrice confermi e dichiara che [1

cempleass  edilizio in vggetlo & stato adificato in

base alla concernione edilisia o relativa variante
sopra citate sd in conformith alle medesime.
i£1 11 ragolamente del condomiaio con unite una

planinetria » nove tabelle, trovasi allegato al-

momento dslla vendita di Lulte le unita immobiliari

i@ nelle parti

[penza poter sollevare BOCezInne aleuna e

"atto del Sctale Rosa Vetromile in data 23 luglio
396 Repertorfs n. €5089 n la parte acquirente |
ichlara di avurae gid avuta visione & A1 ap-
rovarlo artiools per articole ¢ quindi el suo !
romplesse. come pura approva Va planimetria & (e
Ihhrllr unite al datto regolawenro che 4l abbliqa

M1 asearvare e rispattare. |

i) 11 pessesmc & s trasferita alla parte

peguirente e dalla  data cdierne hanno decorresza

gt mffotbl attivi e paswivi del prasente contrat—
ko, |

La parte avquirente subentra prop-guota nel contrat-

ko 4L apsicuraztone inoendi, (uimine, scoppio del
_Em-. impaanto di  riscaldamento, resgonssbilibA

1vile. contratts a lsi pota.

|
e a distanza inferiore a quella Iegnl.ul

necearario nro comuns, i1 tutto a mwo lowindacabile
giudizie, eenza dover corrispendsre alcun companso

od indennizio: al riguarde le part: danns atte «

bricaro, anc
i rispetto alle unith compraverdute = di togliera |
|
f
|
f

dalle comunioni quelle poveieni che son fosnero di |

convengono  che il contennto dalla prasente

|zlaumola, di ecarattere osmeasi,

la 8ooiatd

vanditrica, a

prugramasa edilizia, viene eppressamanta

dalla parte acquirente, la yuale dichisra o dh atto

del

prueao.

Edi I Bociely venditrive gacantiace

riliavo da

accettata

| egei danne, 1

moleatia ad evizions & garanLiace

1a legittima provenienia, la piera propristh e la

éisponibilich dell"immobile  cospravenduto, noncha

(la  eua  libertd da  privilegi, ipoteche e

o Lraserigiont prewindizisvoli,

dall'obbiigo di =onweq

ave la  relativa  documenta-

| 2icne, salvi gl oneri di

derivanti

777'43] pisna  particolacwggiate s dalls  convenzione

77L|.,n.. quale gia al & derza

{el La Gocieth vendibrice di atte che il  Comune di

= | casalecchio di Remo  ha gik  rilasciata, pec gli

Rl 1l prezac & stato convenulo [ra le parti nella

vomma comple

wa di L. 396,000,000 (lire trecento-

novantazaimilioni) aha 1x Societd venditrics

dichiara di avere prims d'ora ricevato dalla parte

acquirente, alla g

Ia,

con 1l presents atko, |

silasnia anpla

prezza.

|
L
1) La woriati venditrice rinmmola alltipaleca |

| 1ega

sseneranda 1l Signer Conservatore dei

Registri mobiliari di Bologna da ogni unel 3

| respansabilita al riguardo. |

Il Le apese di questo atts = tutke :Dnlcqunm:l,l

B comprese quelle dalle planimatrio allagate, delle|

denuncie al Catasto UOcbano. del  regolamento d‘\l

ndoninie e relative tabelle millesimals, sonc u'

rize della parte acquirente.

11 prewate atto, awsundo una cessions di bani

getta all'impoata wul vilore aggionto, sar

| requstrazo in misw

fissa. . |

_ _ __|ta_mocietd venditriae, in _peracna

|
art. 3 cowna L3 ter della Legge 36 giugno|

|1990 n. 163, in guanto 1'iomobile alicaate & un|

|
. |brnr: alla sul produzione ¢ scambio & diretta 1'at-|

| Eivith dells sooletd vend .

_restando  cuencrata |

|
~1 ]




Bo omesso la  letlura degli allegati per espreasa

Jinpensa

Jo NKotaio he letLo ai compareati. che lo haane ap~

rovato,

i mia fiducia, completats 4i mio pugno ma eincue
091l per pagine sedici ed otto righe dalla diciaa-
etlonima,

.T1: FRANCEACA MENARINI - FALSINI UHALDO = PIERO

ALAGUTL

avatane dalle parti. |

questo atto woritto 3 mavchina da persona

ROTALU

Lo costitutta, della Gui iden

& personale @ gualifica io

¥etala eono corto, con il prejerts stto nomna o oxdiOiise

uale spevale peuralors delis Scoicth © MAN METRUZIRW E

WNTVIGIO  PREXARSRICAT]

RO E UBSNTD S.R..L. 7, 4l 8i-

gror FALSTHT TEAILO,  iwpiewplo, nato ad Aresra 11 09 soes

1366, rowidonte in Hibbicns, Via Arwo Mi=, affinehts in

e, veca o conto dnlla Seereth confarenta provura, ni rends
scpinnte dyi legittin propristard @ per il presso coeplea-

ra 1WA 4]_\_ Tegar, rl-,-l{a piug propricta della porzions a1

Tsbbricata

a i Casalacthin di Beno, Lomalitd baldaeria.
Via Libero Graam n.3, costitwta debts pozions da un appace

| tammtn ol weeondo olasy,  coaposto da eacin, exggiorms -

| praee, cawes, bago, quardande, dedgeons = due terraze,

O ariese carkina, 2atage & tes pesty auto, il Lubla ripor

| tato nel N.C

1o At detlo Coovme al 1.3, p.lla 708 sb 74,

pella 76 sl 3, @

708 b

|
702 sk 8. polin M b H rl.fln!
|

fexa conferita al maairate promisdtore oy pifi aepia Leml-

th per lesplelosenta della prescate procuara w1 ooopress la

| facoltd i eotloccrivere 1'atea notarile di cespravendits, |

reglio demrivern 1'opgtto dell'acpiists meoli esacti dati’

|
Prelativi u ronaistanza, wnfing, cornonza & dati catsestsin,

tocatituire servith attive o poasive, diritci ses

L Limital

cbligsent reall, comvenim 1l prezzo o wse madslith dopo

e e e

L85

Alogate *f * &l Miawsesse
et
REFERTRLD 27856 ;

AICA TTALTARA

PROCIANS, SPERTIALE
11 venhind maggio nillemyessnbo

via Toon ne1E8 = Fonta a foppl, el mis stodio

21 waGLo 1937

| onanzi 4 e Dr. ERANCESI) DANE, Hot

wollegia Potarile di Areizo, senZa 1'aesistenza dai testine

cni la parte corparente 0ol MO CURKOS0 VLGUEIA, oo

ST COSTITUISCE

FAIGTE]  HIINIA, industiisle, nata a Dibhicma 1l L8 agosto

| 1957, rosidte ivi, Via Oon Mazsoloni 1.2, la quaie inle

Giene al presente AtLo mon in propcic ke ralla s qualiza 9
censiglier delegato o logale woppreientants dalls ™ HAD 00- |

&

DEICNE R SONIMGIO CREVASERICAIL TN FERRO B CRARID S.K-L. |
i
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REPUBBLICA ITALIANA
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA
(Articolo 1, n.4 del R.D.L. 14 luglio 1937 n.1l666).

I1 di Undici giugno duemilaventiquattro, in Poppi alla Via
Roma n.218 - Ponte a Poppi, nel mio studio,
11 GIUGNO 2024
Innanzi a me Dr. FRANCESCO PANE, Notaio in Poppi, iscritto al
Collegio Notarile di Arezzo, senza l'assistenza dei testimoni

non richiesti dalla parte né da me Notaio,

— ¥ SI COSTITUISCE
- MARIOTTINI MICHELE, nato a Castel San Niccold il 21 dicem-
bre 1966, residente in Bibbiena, Via Rosa Scoti Franceschi
n.33, C.F. n.MRT MHL 66T21 C263Q, iscritto all'Ordine degli
Ingegneri della Provincia di Arezzo al n.B 65 in data 7 otto-

bre 2015, gquale ingegnere civile e ambientale iunior, della
cui identitd personale io Notailc sono certo, il gquale mi ha
presentato la perizia di stima che precede composta da otto
(8) fogli per quindici (15) facciate, oltre due (2) allegati,
chiedendomi di asseverarla con giuramento.

Aderendo alla richiesta io Notaio ammonisco ai sensi di Legge
il costituito, il quale presta guindi il giuramento di rito
ripetendo la formula:

" @Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto le funzioni af-
fidatemi al solo scopo di far conoscere la verita. . —
Del che il
presente verbale, in parte scritto da me ed in parte dattilo-
scritto da persona di mia fiducia sotto la mia direzione a

norma di legge in un foglio di cui si & occupata una facciata

sin qui, io Notaio ho dato lettura al costituito che lo ap-
prova e con me lo sottoscrive alle ore dieci e minuti 711‘




